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1. Solicitante: SINDICATO DOS TRABALHADORES DO PODER JUDICIARIO DO

ESTADO DE SERGIPE

2. Finalidade: Avaliagdo atualizada do imdvel.

3. Objetivo: Determinar o valor de mercado do imdvel abaixo relacionado, com

base em ferramentas e estudos pesquisados e comprovados,

utilizando as

normativas da ABNT, através de pesquisas no mercado imobilidrio da regido

geoecondmica do mesmo.

4. Objeto da Avaliagdo: Casa padrdo, para fins comerciais.

5. Localizagdo: Rua Maruim n? 510, Bairro Centro, Aracaju -SE

6. Area (m?): 4rea do imével avaliado corresponde 32,94m de comprimento e

4,78 de largura correspondendo a 157,45.m2 conforme consta na escritura do

imovel.

7. ldentificagdao e Caracterizagao do Bem Avaliando

7.1) Caracterizacdo da regiao

No dia 17 de marg¢o de 1855, era fundada a

capital do estado de Sergipe: Aracaju.

O nome tem origem tupi e significa Cajueiro dos
Papagaios. A lei que criou a capital também
elevou o antigo povoado de Santo Antbénio do

Aracaju a categoria de municipio.

A localidade foi escolhida como sede
administrativa de Sergipe pelo presidente da
Provincia, Inacio Joaquim Barbosa, e foi uma das

primeiras cidades planejadas do Brasil. Seu
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desenho lembrava um tabuleiro de xadrez.

A nova capital nasceu por necessidade de ordem econémica, para substituir Sdo Cristévao, que
era a antiga sede da Capitania de Sergipe, mas ficava longe do mar. A mudanca atendeu a
pressdo de senhores de engenho, que cobravam a construcao de um porto para o escoamento

da safra de acgucar.
Aracaju é uma cidade litoranea, cortada por rios como o Sergipe e o Poxim.

A localidade transformada na capital de Sergipe foi habitada por um cacique chamado Serigy,

tido como cruel e temido e morto mais de duzentos anos antes do povoamento de Aracaju.

A capital sergipana é considerada como cidade de habitos de vida mais sauddveis e com menor
indice de fumantes do Brasil. O custo de vida também é indicado como um dos menores do

pais.

7.1.1) Caracterizacao Fisica

Coube a Sebastido José Basilio Pirro a
missao de “construir’ o Centro da
cidade de Aracaju, escolhida como
nova capital em 17 de margo de 1855,
em detrimento de S3o Cristévao. A
regidao da colina de Santo Antbnio de
Aracaju, onde ja existia o aldeamento
e berco da cidade, e o]

povoado Massaranduba, atual Bairro

| + Industrial, foram descartados do projeto
! - da nova capital.

- . A Rua Maruim, por sua vez, € uma das

vias importantes no Centro de

Aracaju. Ela passa pelos bairros Centro e

l ‘“m‘ Cirurgia .
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2) Servigos / Infraestrutura e o mercado imobiliario atual

O Centro de Aracaju carece de grandes avenidas, pois o projeto de Pirro desenhou ruas

estreitas para a atualidade. O aumento do nimero de automdveis somado a alguns erros

estratégicos como o retorno das linhas intermunicipais para a Rodovidria Velha desde 1995

transformou as ruas centrais em verdadeiro caos no horario comercial entre 8:00 e 18:00 h.
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Desde 2009, a Superintendéncia Municipal de Transporte e Transito (SMTT) vem tentando

tomar medidas como a criagdo de corredores livres e a proibicdo de estacionamento nas

principais vias, o que tem gerado protestos de comerciantes que alegam prejuizo nas vendas.

Diversas autarquias e poderes constituidos ainda estdo sediados no Centro, mesmo apds a

criagdo do Centro Administrativo Governador Augusto Franco em 1982, no bairro Capucho. A

transferéncia dessas sedes deveria ser imediata, o que contribuiria para o planejamento

urbano do Centro.

A criacdo de novas pragas comerciais e de lazer na zona sul, mais destinadas a classe média

como o RioMar Shopping em 1989 e o Shopping Jardins em 1997, oferecendo ar condicionado,
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estacionamento fechado e seguranca interna tem feito com que o Centro, agitado, calorento e
desordenado, se especialize cada vez mais no comércio popular direcionado as classes mais
pobres. Some-se a isso a grande quantidade de ambulantes nas calgadas, vendendo frutas,

reldgios, sapatos e diversas quinquilharias, disputando espago com os transeuntes.

A noite tem-se configurada a dupla func3o espacial. Se pelo dia os personagens principais sdo
os trabalhadores do comércio, no periodo noturno observa-se uma movimentada rede de
prostituicdo que envolve pousadas, bares, taxistas e clientes, além do trafico de drogas e
mendicancia. Apesar de tentativas recentes de revitalizagdo do centro histérico, como a
recuperacao da drea dos mercados, criacdo de eventos neste local como a "Rua da Cultura" e
o Forrdé Caju ainda hd muito o que se fazer para resolver os atuais problemas da drea central

da capital sergipana. Fonte: https://pt.wikipedia.org/wiki/Centro (Aracaju)

7.2) Documentagdo

Os elementos necessdrios para elaboracdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos, pelos

nossos técnicos.

Para efeitos da avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contaminag¢do do solo ou 6nus de qualquer natureza.

O imdvel possui uma transcricdo, no Cartdrio do Registro de Iméveis da Comarca
de Aracaju, Sergipe sob matricula n2 17371, livro 02, datada de 22 de maio de
2024, no Cartério da 42 Circunscricdo Imobiliaria — 62 Oficio de Notas no

Municipio de Aracaju/SE.

Os documentos de referéncia foram apresentados pelo cliente e compdem o

anexo.
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7.2.1) Caracterizacdo do imdvel avaliando

Segundo o relatério de visita ao imdével no dia 18 de junho de 2024. notou-se que
se trata de imdvel para uso comercial construido ha mais de 10 anos, com estrutura geral em

alvenaria,bom padrao de acabamento e em bom estado de conservacao.

A area do terreno do imdvel é praticamente toda construida e portdao de acesso
em grades tipo aluminio,a drea construida é composta de dois pavimentos a
saber: 12 pavimento (05 salas e 2 banheiros) térreo (2 saldes, 2 banheiros e copa,
garagem para 2 carros). A conservagdo da estrutura geral do imdvel estda em bom
estado, ele possui porta e janelas em madeiras, pisos em ceramica estando os

demais acessoérios do imdvel bem conservados, porém sdao modelos antigos.

8. Metodologia empregada
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados por utilizagdo da regressdo linear
/inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR
14.653. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa Pesquisa de

Valores e Tratamento dos Dados.

9. Resultado da Avaliagdo:

Valor de mercadoldgico: De acordo com os dados acima, os quais também foram
embasados no valor praticado no mercado de Aracaju/SE, e adotando-se até o
limite de 20%, conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se o seguinte valor
mercadoldgico de venda dos imdveis: RS 450.000,00 ( Quatrocentos e cinquenta
mil de reais) vale ressaltar que os valores expressos acima foram obtidos em
concordancia com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos

atributos particulares dos imdveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a
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oferta de imodveis assemelhados no mercado imobilidario, conforme vistoria

realizado no local pelos peritos responsaveis.

10. Nada mais tendo a acrescentar, o presente Parecer é encerrado com todas as
folhas impressas, sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas além dos seus

anexos. O referido é verdade e DOU FE,

Documento azsinado digitalmente

Wb JOSE ALBERTO NASCIMENTO GARCEZ DE CARV Aracaju, 26 de junho de 2024.
g ' A Data: 26/06/2024 11:13:46-0300
verifique em https:/ fvalidar. iti.gov.br
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Corretor, Consultor e Avaliado Corretora, Consultora e Avaliadora

CRECI 2654/ CNA! 17630 CRECI 4940/ CNAI 21475

Documentn assinado digitalmente

AJ b KATIA CILENE LOPES LEAL PARANHOS DE OLIVE
g Data: 26/06/2024 11:56:43-0300
verifique em https:/ /validar.iti.gov.br
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Anexos:
| — Documentacdo Fotografica do bem avaliado
Il — Documentacdao do bem avaliado (registro de imdvel etc.)

1l — Anotagdo de Responsabilidade Técnica

IV — Curriculo do Avaliador
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| — Documentacdo Fotografica do Bem Avaliado
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Il - Documentacao do Bem Avaliando
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BASE DE CALCULO
QTDE Valor Tipo Area Fonte RS/ ",12
terreno {valor farea)

1 450.200,00 casa 330 Concept 1.364,.24

2 280.000,00 casa 254 Cohab 1.102,.36

3 350.000,00 casa 200 Aragio 1.750,00

4 A00.083,00 casa 246 Unigue 1.626,35

5 450.254,00 casa 330 Concept 1.364,41
6
¥
8
£
10
11
12
13
14
15

Meédia Total 1.441.47

Média +20% 1.729,77

Meédia -20% 1.153,18

Imovel Area Base de Calculo Total

Casa Rua Maruim 510 315 area x mt 453.919,81

Média +1% 458.459,00

Média-1% 449.380,61
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IV - Curriculo do Avaliador

José Alberto Nascimento Garcez de Carvalho
CRECI-SE 2654 PF
CNAI 17630

Dados Pessoais

Brasileiro,

Rua Frei Paulo n211,Bairro S3o José ,Aracaju/SE
Telefone: (79) 99952-1627

E-mail: betinhogarcez@hotmail.com

Formacao

Nivel Superior: Universidade Federal de Sergipe — Curso: Ciéncias Contabeis

Técnico em Transa¢Oes Imobilidria (TTI) - INEDI (Instituto Nacional de Ensino a
Distancia) — (2011)

Curso de Perito em Avaliacdo Imobilidria — IBREP (Instituto Brasileiro de Educagdo
Profissional) — (2015))

Documentn assinado digitalmente

AJ JOSE ALBERTO NASCIMENTO GARCEZ DE CARV H :
g %ﬁib Data: 26/06/2024 11:34:55-0300 Aracaju, 26 de Junho de 2024.

verifique em https:/ /validar.iti.gov.br
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Katia Cilene L. L. Paranhos de Oliveira
CRECI/Se 4940 PF
CNAI 21475

Dados Pessoais

Brasileira,

Avenida Professora Maria Geralda de Almeida n. 959 Cond. Summerville Residence -
Aruana — Aracaju — Sergipe

Tel: 79-99854-6479

E-mail: katiacparanhos@gmail.com

Formacao

v" Nivel Superior: Universidade Federal da Bahia — Curso: Pedagogia — Habilitacdo:
Orientacdo Educacional (set/1994)

v Pés-graduacdo: CEPOM - Centro de Estudos de pds-graduacdo Olga Mettig —
Curso: Psicopedagogia Habilitagdes: Aplicada ao Desenvolvimento de Recursos
Humanos (dez/1996)

v Pés-graduacdo: CEPOM - Centro de Estudos de pds-graduacdo Olga Mettig —
Curso: O Ludico na Pratica Educativa (set/1996)

v" Técnico em Transac¢des Imobilidria (TTI) - CETENE (Centro Educacional e Técnico
do Nordeste) — (Jan/2017)

v" Curso de Perito em Avaliacdo Imobilidria — CRECI/SE (Conselho Regional de
Corretores de Imdveis da 16 2 Regido — Sergipe) — (abr./2017)

v Pés-graduacdo: Faculdade Estacio— Curso: Lideranca e Coach (abr. /2021)

v Pés-graduanda: UNIT— Curso: Neuropsicopedagogia Clinica e Institucional (em
curso)

Publicacdes

v' Texto: A educacdo e o mundo do trabalho - Edi¢cdo: Jornal A Tarde — Coluna:
Informativo RH — Data 12/11/1995

v' Participacdo no Projeto: Projeto Imagem — Melhoria da qualidade do transporte -
Petrobras Distribuidora S/A — Geréncia de Operacdes Nordeste — Periodo: maio
de 1995 a 2001

Aracaju, 26 de junho de 2024.
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